Rechnet Ihr Vermieter auf oder macht er ein Zuriickbehal-
tungsrecht geltend — holen Sie Rechtsrat ein!

Anspriiche sind nicht "unverjdhrbar"

Selbst wenn die Person des Schuldners oder das Bestehen
eines Anspruches nicht bekannt sein sollte, verjdhren Forde-
rungen, die der regelmaBigen Verjahrung von 3 Jahren
unterliegen, spatestens nach 10 Jahren, ausnahmsweise
nach 30 Jahren.

Die Schuldrechtsmodernisierung zum 01.01.2002 hat um-
fassende Neuregelungen der Verjahrungsvorschriften mit
sich gebracht. Sollte Ihr Mietvertrag vor dem 01.01.2002
geschlossen worden oder die streitigen Sachverhalte vor
dieser Zeit aufgetreten sein, holen Sie sich unbedingt recht-
lichen Rat!

Verwirkung

Neben der Verjahrung kann auch die Verwirkung des Anspru-
ches eintreten, wenn seit der ersten Mdglichkeit des Vorgehens
gegen lhren Vermieter bzw. gegen Sie als Mieter langere Zeit
vergangen ist und besondere Umstande hinzutreten, aufgrund
derer der zur Leistung Verpflichtete nicht mehr mit der
Inanspruchnahme zu rechnen braucht.

Beispiele:

=> Sie miissen alshald nach Kenntnis des Kiindigungsgrun-
des kiindigen, die fristlose Kiindigung wegen Méngeln
der Mietsache sollte etwa 1 Monat nach Ende der Frist
zur Beseitigung erfolgen.

=> Unter Umsténden kann Ihr Vermieter keine Nachzahlun-
gen mehr fordern. Dies kommt in Betracht, wenn er
die gekiirzte Miete tber einen ldngeren Zeitraum
hingenommen hat.

=> Das Unterlassen einer Méngelriige iiber mehrere Monate
kann den Instandsetzungs- und Minderungsanspruch
verwirken lassen.

Neben den Verjahrungsfristen gibt es grundsatzlich auch so
genannte Ausschlussfristen, z. B. bei Betriebskostenabrech-
nung (vgl. “Informationen fiir Mieter" Nr. 30). Rechnet der
Vermieter nicht innerhalb von 12 Monaten nach Ablauf des
Abrechnungszeitraumes ab, ist er mit Nachforderungen
auf Nebenkosten ausgeschlossen. Es sei denn, er hat die
Verpdtung nicht zu vertreten.

Handeln Sie selbst immer unverziiglich! Lassen Sie keine
unnétige Zeit verstreichen! Haben Sie Zweifel, ob
der Anspruch Ihres Vermieters verjahrt ist, suchen Sie
rechtlichen Rat!

Sie erreichen uns:

(Beratung nach Voranmeldung)

Hauptgeschéftsstelle
Konstanzer StraBe 61, 10707 Berlin
Tel. 030/ 882 30 85, Fax. 882 27 00

Zweigstellen
Leipziger Str. 49, 10117 Berlin, Tel. 030 /201 15 27
Sonnenallee 95, 12045 Berlin, Tel. 030 / 687 01 21

E-Mail: zentrale@mieterschutzbund-berlin.de
Internet: www.mieterschutzbund-berlin.de

Rechtsberatung fiir Nichtmitglieder
Hotline 0190/ 82 92 40 (1,86 EUR/min, Mo-Fr 12-14 Uhr)

Die Ausfiihrungen kdnnen lediglich erste rechtliche Anhaltspunkte bieten. Eine
Beratung der Mitglieder durch Rechtsanwélte des Mieterschutzbundes
Berlin e. V. kann im Einzelfall dadurch nicht ersetzt werden. Fiir Vollsténdigkeit
und Richtigkeit der Inhalte keine Gewahr. (Stand: Mérz 2004)

Copyright: Alle Texte und Abbildungen aus "Informationen fiir Mieter" sind
urheberrechtlich geschiitzt. Jede Reproduktion oder Ubertragung auBerhalb der
engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes bedarf der vorherigen schriftlichen
Genehmigung des Herausgebers. Der Urheberrechtsschutz gilt auch gegeniiber
Datenbanken und &hnlichen Einrichtungen.

Ihr Anliegen ist bei uns in guten Handen.

MIETERSCHUTZ BUND

BERLIN E.V.
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Schutzgebiihr 1,00 EUR
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47. Die Verjahrungsfristen

Neben der Einhaltung der rechtlichen Voraussetzungen fiir
die Durchsetzung eines Anspruches sind auch die Verjéh-
rungsfristen zu beachten. Mit der Erhebung der Einrede der
Verjahrung kénnen Sie und auch Ihr Vermieter gegenseitigen
Anspriichen gegeniibertreten.

Grundsatzlich gilt:

Nach Eintritt der Verjdhrung ist der Schuldner berechtigt, die
Leistung zu verweigern. Dieses Recht muss als Einrede
geltend gemacht werden, d. h., Sie miissen selbst darauf
hinweisen.

Fir Sie gilt:

=> Priifen Sie, ob der Anspruch verjéhrt ist! Suchen Sie
gegebenenfalls rechtlichen Rat! Die Verjahrungsvorschriften
sind kompliziert.

=> Bringen Sie deutlich zum Ausdruck, dass die Forderung
verjahrt ist! [hr Vermieter muss dies von selbst nicht vorbrin-
gen. Solange Sie dies nicht klar &uBern, besteht die Zahlungs-
verpflichtung. Handelt es sich um einen Anspruch, den Sie
gegeniiber Ihrem Vermieter geltend machen, werden Sie
unbedingt vor Ablauf der Verjahrungsfrist aktiv!

Die regelmaBige Verjahrungsfrist betragt 3 Jahre. In vielen
Fallen gelten aber besondere Verjahrungsfristen. Ein rechts-
kréftig titulierter Anspruch verjéhrt in 30 Jahren.

RegelméaBige Verjéhrung (3 Jahre)

Anspriiche des Vermieters:
=> Zahlung der Miete
=> Nachforderung von Nebenkosten nach Abrechnung

=> Entschddigung aufgrund verspateter Riickgabe der
Mietsache nach Beendigung des Mietverhdltnisses

=> Nutzungsentschadigung nach Beendigung des Mietver-
héltnisses infolge rechtmaBiger Kiindigung

=> Schadensersatz wegen Mietausfalls bei fristloser
Kiindigung wegen Zahlungsverzuges

Anspriiche des Mieters:
=> Riickzahlung iiberzahlter Nebenkosten

=> Riickzahlung wegen Mietpreisiiberh6hung ungerecht-
fertigt erlangter Miete

=> Riickzahlung vorausbezahlter Miete
=> Riickzahlung der Kaution einschlieBlich der Zinsen
=> Riickzahlung liberzahlter Miete

=» Schadensersatzanspriiche wegen Verletzungen des
Mietvertrages

MIETERSCHUTZ BUND BERLIN E.V.

Besondere Verjahrung

Anspriiche des Vermieters:
=> Riickgabe der Mietsache — 30 Jahre

=»> Schadensersatz wegen Mietausfalls bei unterlassenen
Schonheitsreparaturen — 6 Monate

=> Anspriiche wegen Verdnderung/Verschlechterung der
Mietsache — 6 Monate

=> Wiederherstellung des urspriinglichen Mietzustandes
(z. B. Beseitigung von Mietereinbauten) — 6 Monate

=> Schadensersatz wegen Verschuldens bei Vertragsschluss
(z. B. falsche Angaben) — 6 Monate

=> Schadensersatz wegen Verletzung von Nebenpflichten
des Mietvertrages — 6 Monate

=> Ersatz von Schdden an anderen Sachen (z. B. bei Was-
serschaden in anderen Wohnungen) — 6 Monate

=> Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen — 6 Monate
=> Schadensersatz wegen nicht durchgefiihrter Schénheits-
reparaturen — 6 Monate
Anspriiche des Mieters:

=> Riickzahlung (iberzahlter Kostenmiete — 4 Jahre, spétes-
tens 1 Jahr nach Ende des Mietvertrages

=> Ersatz eines weitergehenden Vermdgensschadens
(z. B. zerstorte Mdbel bei Wasserschaden aufgrund des
dem Vermieter bekannten undichten Daches) — 10 Jahre

=> Anspruch auf Riickzahlung einer (iiberhéhten) Makler-
provision — 4 Jahre

=> Anspruch auf Riickzahlung iiberhohter Ablose — 4 Jahre

Mieterschutz ist Vertrauenssache.

=> Ersatz von Aufwendungen nach mietvertraglicher Ver-
einbarung — 6 Monate

=> Ersatz von Aufwendungen aufgrund eines Auftrages —
6 Monate

=> Ersatz erforderlicher Aufwendungen, wenn Verzug mit
Méngelbeseitigung — 6 Monate

=> Anspruch auf Gestatten der Wegnahme einer Einrichtung
-6 Monate

Keine direkte Verjdhrung, aber trotzdem zu beachten
sind folgende Fristen:

=> regelméBige Frist zur Riickveranlassung einer Lastschrift,
wenn Ihr Vermieter zu viel Miete im Lastschriftverfahren
abgebucht hat — regelmaBig 6 Wochen. Informieren Sie
sich bei Ihrer Bank!

=> Ausschlussfrist flir Nachzahlung aufgrund der Betriebs-
kostenabrechnung — 1 Jahr nach Erstellung der Abrech-
nung (vgl. “Informationen fiir Mieter" Nr. 30)

Verjahrungsbeginn

Die regelméBige Verjahrung von 3 Jahren beginnt mit Schluss
des Jahres, in dem der Anspruch entstand und der Glaubiger
von den anspruchshegriindenden Umstédnden sowie der
Person des Schuldners Kenntnis erlangt oder hétte erlangen
konnen. Die tibrigen Verjahrungsfristen beginnen, soweit
nicht ein anderer Verjahrungsbeginn bestimmt ist, mit der
Entstehung des Anspruches.

Die Verjéhrungsfrist kann auch neu beginnen oder gehemmt
sein. Hierfiir sind besondere Umstande, die regelmaBig aus
dem Verhalten von Mieter und Vermieter folgen, erforderlich,
z. B. Abschlagszahlung, ernsthafte Verhandlungen iiber den
Anspruch, Klageerhebung, Mahnverfahren, Aufrechnung,
Antrag auf Durchfiihrung eines selbststédndigen Beweisver-
fahrens oder einstweiligen Rechtsschutz u. a.

Fortsetzung Seite 5
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