Sie konnen die Zustimmung nicht mit dem Argument verweigern,
dass zundchst Wohnungsméngel beseitigt werden sollen.
Ein Méangelbeseitigungsanspruch muss gesondert verfolgt
werden.

Sie miissen die Mieterhdhung nicht insgesamt ablehnen oder
ihr insgesamt zustimmen. Moglich ist, die Zustimmung bis zu
einer konkreten Hohe zu erklaren.

Ihr Vermieter kann lhre Zustimmung einklagen. Er hat 3 Monate
ab Ende Ihrer Uberlegungsfrist Zeit, Klage auf Abgabe der
Zustimmung zur Mieterhéhung zu erheben. Versdumt er die
Klagefrist, ist die Mieterhohung vom Tisch. Das Mieterhdhungs-
verfahren muss erneut beginnen.

Eine Mieterh6hung wegen gestiegener Kapitalkosten ist seit dem
01.09.2001 nicht mehr méglich.

Uberstiirzen Sie nichts! Priifen Sie griindlich! Erteilen Sie
nicht voreilig Ihre Zustimmung! Und vor allem: Zahlen Sie
keine hohere Miete, wenn Sie nicht zugestimmt haben!

Sie erreichen uns: (Beratung nach Voranmeldung)
Hauptgeschéftsstelle

Konstanzer StraBe 61, 10707 Berlin

Tel. 030/ 882 30 85, Fax. 882 27 00

Zweigstellen
Leipziger Str. 49, 10117 Berlin, Tel. 030 /201 15 27
Sonnenallee 95, 12045 Berlin, Tel. 030 / 687 01 21

E-Mail: zentrale@mieterschutzbund-berlin.de
Internet: www.mieterschutzbund-berlin.de

Rechtsberatung fir Nichtmitglieder
Hotline 0190 / 82 92 40 (1,86 EUR/min, Mo-Fr 12-14 Uhr)

Die Ausflihrungen kénnen lediglich erste rechtliche Anhaltspunkte bieten. Eine
Beratung der Mitglieder durch Rechtsanwélte des Mieterschutzbundes
Berlin e. V. kann im Einzelfall dadurch nicht ersetzt werden. Fiir Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Inhalte keine Gewdhr. (Stand: Mérz 2004)

Copyright: Alle Texte und Abbildungen aus “Informationen fiir Mieter" sind
urheberrechtlich geschiitzt. Jede Reproduktion oder Ubertragung auBerhalb der
engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes bedarf der vorherigen schriftlichen
Genehmigung des Herausgebers. Der Urheberrechtsschutz gilt auch gegeniiber
Datenbanken und ahnlichen Einrichtungen.

Ihr Anliegen ist bei uns in guten Handen.

MIETERSCHUTZ BUND

BERLIN E.V.

Mieterhohung his zur
ortsiiblichen Vergleichsmiete

Schutzgebiihr 1,00 EUR

Herausgeber: Mieterschutzbund Berlin e. V., Konstanzer Str. 61, 10707 Bin.
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Dieser Flyer wird Ihnen mit der Informationssendung erneut zugeschickt.

AULRECHT

Rechtsschutzversicherung AG

... damit Sie Recht behalten!

I3 Rechtsschutz zu Top-Konditionen
fur Mitglieder im Mieterschutzbund Berlin.

Mitgliedsbeitrag: 48,- EUR jahrlich (ohne Rechtsschutz)
7zgl. 33,- EUR pro Jahr Rechtsschutz, Aufnahmegebiihr 5,- EUR



23. Mieterh6hung bis zur ortstblichen Ver-
gleichsmiete

Haben Sie keine vorhersehbare Staffel- oder Indexmiete vereinbart,
kann Ihr Vermieter wéhrend eines laufenden Mietvertrages die
Miete erhéhen. Dabei ist er an einige gesetzliche Bestimmungen
gebunden.

Fr freifinanzierte Wohnungen gilt das Vergleichsmietensystem,
d. h., der Vermieter kann die Zustimmung des Mieters zu einer
Mieterhohung bis zur Hohe der ortsiiblichen Vergleichsmiete
verlangen

Grundsatzlich gilt:

Der Vermieter muss die Zustimmung des Mieters zur Mieterho-
hung einholen. Ohne erteilte Zustimmung — keine Mieterhéhung!
Gegebenenfalls muss der Vermieter die Erteilung der Zustimmung
gerichtlich durchsetzen. Der Mieter muss der Erhdhung bis zum
Niveau der ortsiiblichen Vergleichsmiete zustimmen, wenn formal
und inhaltlich keine Bedenken bestehen.

Formvorschriften

Textform, d. h. schriftlich. Eine eigenhdndige Unterschrift ist
nicht erforderlich, z. B. Telefax ausreichend. Bei mehreren
Vermietern und Mietern mussen alle Personen Absender bzw.
Adressat sein. Bei einem Bevollméchtigten muss die Erklarung
im Namen des Vermieters abgegeben werden. Die Originalvoll-
macht ist beizufiigen. Eine Vollmacht ist ausnahmsweise ent-
behrlich, wenn der Bevollméchtigte dem Mieter von vorheriger
Téatigkeit fiir den Vermieter bekannt ist. Die Mieterhéhung des
‘neuen” Vermieters ist ab Eintragung ins Grundbuch als Eigen-
tiimer maglich.

Sperrfrist

Zwischen dem Mietvertragsbeginn und dem Eintritt der ersten
Mieterhohung miissen mindestens 15 Monate liegen. Wahrend
der Sperrfrist von einem Jahr diirfen keine weiteren Miet-
erhohungserkldarungen bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
abgegeben werden. Im Ubrigen ist eine Mieterhdhung bis zur
ortsiiblichen Vergleichsmiete nur zuldssig, wenn die Miete in
dem Zeitpunkt, zu dem die Erh6hung eintreten soll, seit 15
Monaten unverédndert ist.

Kappungsgrenze

Innerhalb von drei Jahren darf die Miete hochstens um
20% erhoht werden. Diese Kappungsgrenze ist aber nicht
Grundlage einer regelmaBigen Mieterhéhung von 20% alle drei
Jahre. Obergrenze bleibt die ortsiibliche Vergleichsmiete. Die
20%-Erhéhung kann auch in mehreren Schritten vorgenommen
werden.

Begriindung der Mieterhdhung

lhr Vermieter muss lhnen schriftlich erldutern, inwiefern Ihre
bisherige Miete geringer als die ortsiibliche Vergleichsmiete
gewesen ist und dass Ihre zukiinftige Miete nach der Erhdhung
diese nicht libersteigt. Dazu stehen ihm 4 Begriindungsmaglich-
keiten zur Verfiigung: Mietspiegel, Mietdatenbank, Gutachten
eines Offentlich bestellten und vereidigten Sachverstiandigen
oder Benennung von Vergleichswohnungen. Die Angaben eines
qualifizierten Mietspiegels muss der Vermieter mitteilen.

Schauen Sie selbst einmal in den Berliner Mietspiegel 2003!
Sie erhalten ihn kostenlos in den Geschéftsstellen des Mie-
terschutzbundes Berlin e. V.! Eine Mietspiegelabfrage ist im
Internet unter www.stadtentwicklung.berlin.de fiir Ihre Woh-
nung maglich.

Kontrollieren Sie, ob das Baujahr korrekt angegeben ist! Ist auch
die angegebene Wohnflache richtig? Hat Ihr Vermieter eine

MIETERSCHUTZ BUND BERLIN E.V.

besondere Ausstattung der Wohnung angegeben? Die besondere
Ausstattung der Wohnung kann aufgrund des Vorliegens von
Sondermerkmalen oder von wohnwerterhdhenden Merkmalen
gegeben sein (vgl. Berliner Mietspiegel 2003). Sondermerkmale
sind z.B. hochwertige Bodenbeldge, moderne Einbaukiiche,
nutzbare Dachterrasse/-garten, Innenkamin, wohnungsbezogener
Kaltwasserzéhler. Zu den wohnwerterhdhenden Merkmalen
gehdren z.B. FuBbodenheizung, moderne Isolierverglasung,
Rollldden, Concierge, Wohnkiiche als separater Raum mit min-
destens 14 m? Grundfldche. Unzuldssig ist die Angabe als
besonderes Ausstattungsmerkmal, wenn der Mieter die Einbauten
selbst vorgenommen hat.

Eine Mietdatenbank gibt es in Berlin nicht und kann (in Berlin)
kein Begriindungsmittel sein.

Im Falle der Begriindung der Mieterhéhung mittels eines Sach-
verstandigengutachtens muss Ihr Vermieter das Gutachten in
vollem Wortlaut beifiigen. Es muss aktuell, darf jedenfalls nicht
alter als 2 Jahre sein.

Vergleichswohnungen als Begriindungsmittel sind mit Adresse
und Geschoss genau zu benennen. Sie kénnen groBer oder
kleiner sein. Hauptsache ist, dass sie die gleiche Ausstattung
haben. Entscheidend ist dann die Miete pro Quadratmeter. Die
Vergleichswohnungen kénnen lhrem Vermieter auch selbst
gehdren und im gleichen Haus sein. Die Benennung von 3
Vergleichswohnungen ist ausreichend.

Zurtickweisung der Mieterhdhung

Sind Sie aus formellen (z. B. keine Originalvollmacht beigefligt;
falscher Adressat) Griinden nicht mit der Mieterhéhung einver-
standen, miissen Sie die Mieterhdhung unverziiglich zuriickwei-
sen. Sie diirfen nicht schuldhaft zdgern (kann z. B. bereits bei
Vlerzogerung von 14 Tagen gegeben sein). Ist das Mieterho-
hungsverlangen inhaltlich unrichtig, schweigen Sie!

Sind keine formellen oder inhaltlichen Fehler vorhanden, bleibt
Ihnen eine langere Uberlegungsfrist. Sie betrégt ab Zugang der
Mieterhohungsbegriindung den Rest des Monats plus 2 weitere
Monate. Dann miissen Sie zustimmen.

Fortsetzung Seite 4

Mieterschutz ist Vertrauenssache.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /PageByPage
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile ()
  /CalRGBProfile ()
  /CalCMYKProfile ()
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo true
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Preserve
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 405
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.23457
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 405
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.23457
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /FlateEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /SyntheticBoldness 1.000000
  /Description <<
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for high quality pre-press printing. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later. These settings require font embedding.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /FRA <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /DEU <FEFF00450072007300740065006c006c007400200061006d002000310030002e00300031002e003200300030003400200075006e00640020006f007000740069006d00690065007200740020006600fc0072002000640065006e0020004c0041005300450052004c0049004e0045002d0057006f0072006b0066006c006f0077002e00200049006e0066006f007300200075006e006400200044006f0077006e006c006f00610064007300200075006e007400650072003a00200068007400740070003a002f002f007700770077002e006c0061007300650072002d006c0069006e0065002e00640065>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [14400.000 14400.000]
>> setpagedevice


