Heizkostenhohe und den Verbrauch der Vormieter nennen!
Haufig sind Wohnungen in oberen Etagen oder im Erdge-
schoss besonders "temperaturanfallig” — im Winter kalt (etwa
sehr fuBkalt wegen Kellernéhe) oder sehr warm. Wie z. B. ist
der Sonnenverlauf? Bieten Rollladen Schutz? Ist ein Einbau
maglich?

Eine Unterbeheizung muss grundsatzlich der Mieter beweisen.
Sind Sie betroffen, dokumentieren Sie die Raumtemperaturen,
wenn moglich mehrmals taglich! Fiihren Sie die Temperatur-
messungen in samtlichen Rdumen in der Mitte der Zimmer
ca. 1 m iiber dem FuBboden durch! Ziehen Sie, wenn maglich,
einen Zeugen hinzu!

Sie erreichen uns:

(Beratung nach Voranmeldung)

Hauptgeschéftsstelle
Konstanzer StraBe 61, 10707 Berlin
Tel. 030 / 882 30 85, Fax. 882 27 00

Zweigstellen
Leipziger Str. 49, 10117 Berlin, Tel. 030 /201 15 27
Sonnenallee 95, 12045 Berlin, Tel. 030 / 687 01 21

E-Mail: zentrale@mieterschutzbund-berlin.de
Internet: www.mieterschutzbund-berlin.de

Rechtsberatung fiir Nichtmitglieder
Hotline 0190 / 82 92 40 (1,86 EUR/min, Mo-Fr 12-14 Uhr)

Die Ausflihrungen konnen lediglich erste rechtliche Anhaltspunkte bieten. Eine
Beratung der Mitglieder durch Rechtsanwadlte des Mieterschutzbundes
Berlin e. V. kann im Einzelfall dadurch nicht ersetzt werden. Fir Vollsténdigkeit
und Richtigkeit der Inhalte keine Gewahr. (Stand: Mérz 2004)

Copyright: Alle Texte und Abbildungen aus “Informationen fiir Mieter* sind
urheberrechtlich geschiitzt. Jede Reproduktion oder Ubertragung auBerhalb der
engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes bedarf der vorherigen schriftlichen
Genehmigung des Herausgebers. Der Urheberrechtsschutz gilt auch gegeniiber
Datenbanken und ahnlichen Einrichtungen.

Ihr Anliegen ist bei uns in guten Handen.

MIETERSCHUTZ BUND

BERLIN E.V.

Heizpflichten fiir
Mieter und Vermieter

®

Schutzgebiihr 1,00 EUR

Herausgeber: Mieterschutzbund Berlin e. V., Konstanzer Str. 61, 10707 Bin.
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Dieser Flyer wird Ihnen mit der Informationssendung erneut zugeschickt.

AULRECHT

Rechtsschutzversicherung AG
... damit Sie Recht behalten!

I3 Rechtsschutz zu Top-Konditionen
fur Mitglieder im Mieterschutzbund Berlin.

Mitgliedsbeitrag: 48,- EUR jahrlich (ohne Rechtsschutz)
z7zgl. 33,- EUR pro Jahr Rechtsschutz, Aufnahmegebiihr 5,- EUR



17. Heizpflichten fiir Mieter und Vermieter

Der nachste Winter kommt bestimmt! Mit Sicherheit werden
Sie dann lhre Heizung anstellen miissen. Und vielleicht drgern
Sie sich (wieder), dass Sie lhre Wohnung als zu warm oder
zu kalt empfinden. Welche Rechte und Pflichten haben Sie
als Mieter in puncto Heizung? Miissen Sie Ihre Heizung
einschalten? Muss |hr Vermieter fiir das Erreichen einer
Mindesttemperatur einstehen?

Grundsatzlich gilt:

Ihr Vermieter ist verpflichtet, die Heizungsanlage wahrend
der Uiblichen Heizperiode in Betrieb zu nehmen.

Sie sind als Mieter verpflichtet, die Heizleistung anzunehmen.

Heizperiode

In der Heizperiode ist Ihr Vermieter unabhéngig von den
AuBentemperaturen verpflichtet, Ihnen die Mdglichkeit der
Beheizung Ihrer Wohnung einzurdumen. Eine konkrete ge-
setzliche Bestimmung der Heizperiode gibt es nicht. Schauen
Sie deshalb in lhren Mietvertrag! Oft wird dort eine Regelung
getroffen. Die Gerichte gehen im Ubrigen bei mangelnder
Vereinbarung von einer Heizperiode in der Zeit vom
01. Oktober bis 30. April, teilweise auch vom 15. September
bis 15. Mai aus.

AuBerhalb der Heizperiode

Auch auBerhalb der Heizperiode kann die Verpflichtung zur
Inbetriebnahme der Heizungsanlage bestehen. Abhéngig ist
dies von der Dauer der Kalteperiode und vom Aufwand der
Inbetriebnahme der Heizung. Ein einzelner Mieter kann die
Inbetriebnahme der Heizung dann nicht verlangen, wenn

auch andere Mieter betroffen sind. Ihr Vermieter kann und
muss die Heizungsanlage unter Umsténden im Fall einer
Mehrheitsentscheidung seiner Mietparteien in Betrieb nehmen.
Sprechen Sie mit Ihren Nachbarn! Fordern Sie Ihren Vermieter
gemeinsam zur Inbetriebnahme der Heizung auf! Allgemein
wird eine Heizpflicht des Vermieters auBerhalb der Heizperiode
angenommen, wenn die Raumtemperatur drei Tage lang
unter 20°C liegt. Auch das Absinken der Innentemperatur
(bei geschlossenen Fenstern und ohne Zusatzheizung) auf
unter 17°C und die fehlende Aussicht einer Erwérmung fir
die nachsten Stunden kann eine Heizpflicht des Vermieters
begriinden. Bei einer Raumtemperatur zwischen 17°C und
20°C kann von lhnen erwartet werden, dass Sie fiir kurze
Zeit zusatzliche elektrische Heizgerate benutzen.

Mindesttemperaturen

Allgemein kann eine Mindesttemperatur von 20°C in der Zeit
von 7.00 Uhr morgens bis 23.00 Uhr abends sowohl fiir
Wohn- als auch fiir Biirordume gefordert werden. Teilweise
wird zwischen den einzelnen Rdumen einer Wohnung auch
differenziert: Fiir Wohn- und Schlafradume sowie Kiiche eine
Mindesttemperatur von 20°C, firr Bader und Dusche
von 22°C und fiir Flur und Diele von 17°C. Das entspricht
den fiir Gebdude inklusive installierter Anlagentechnik
geforderten Primérenergie-Grenzwerten (gemah Energiespar-
verordnung erlassener DIN-Vorschrift 4701). Eine Absenkung
der Mindesttemperatur zur Nachtzeit (23.00 Uhr bis
7.00 Uhr) auf 17°C ist vom Mieter hinzunehmen.
Sind in Ihrem Mietvertrag niedrigere Mindesttemperaturen
bestimmt, ist dies bedenklich. Lassen Sie sich rechtlich
beraten!

Rechte wegen Verletzung der Heizpflicht

Sollte die Temperatur Ihrer Rdume dauerhaft (mehr als drei
Tage) unter den obigen Mindestwerten liegen, informieren

MIETERSCHUTZ BUND BERLIN E.V.

Sie Ihren Vermieter! Warten Sie nicht zu lange! Grundsétzlich
ist Ihr Vermieter zur Ermdglichung des Erreichens der Min-
desttemperatur verpflichtet. Ist dem nicht so, stellt dies einen
Mangel des Mietobjektes dar.

Sie konnen eine Mietminderung geltend machen. Beachten
Sie bitte unsere Hinweise in "Informationen fiir Mieter" Nr.
34,35 und Nr. 36!

Die fristlose Kiindigung des Mietvertrages ist regelmaBig
mdglich, wenn Ihnen die Situation nicht weiterhin zugemutet
werden kann. Das istimmer vom Einzelfall abhangig. Allgemein
kann jedoch ein Recht zur fristlosen Kiindigung bei einem
dauerhaften deutlichen Unterschreiten der Mindesttemperatur
oder bei einem langeren kompletten Ausfall der Heizung
angenommen werden. Inshesondere gilt dies dann, wenn
dadurch die Gefahr von Gesundheitsheeintrachtigungen (vor
allem bei Kindern!) besteht.

Mieterpflichten

Ihnen obliegt als Mieter grundsatzlich eine Obhutspflicht fiir
die Mietsache. Danach miissen Sie die Mietrdume pfleglich
behandeln und Schéden, soweit dies maglich ist, fernhalten.
Aufgrund einer mangelnden Beheizung der Raumlichkeiten
kann es zu einem Auskiihlen der Wohnung kommen. Schim-
melbildung und Beeintrachtigung anderer Mieter sind die
offensichtlichsten Folgen schlechter Beheizung. Bei einer
erheblichen Verletzung Ihrer Heizpflicht kann, wenn dies zu
einer Gefahrdung der Mietsache fiihrt, nach einer Abomahnung
auch eine Kiindigung drohen. Achten Sie im Falle einer
langeren Abwesenheit unbedingt darauf, dass Ihre Wohnung
an kalten Tagen beheizt, aber im Ubrigen auch beliiftet wird!

Deshalb unser Tipp:

Fragen Sie lhren Vermieter bei der Besichtigung der Wohnung,
spatestens aber bei Abschluss des Mietvertrages auch einmal
nach den Erfahrungen der vorherigen Mieter mit den Tempe-
raturen im Winter und im Sommer! Lassen Sie sich die

Fortsetzung Seite 4

Mieterschutz ist Vertrauenssache.
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