=> Ausschluss der Verzinsung aufgrund individueller Ver-
einbarungen — keine Verzinsungspflicht

=> Ausschluss der Verzinsung in Formularmietvertrag —
Verzinsungspflicht nach heutiger Rechtslage

=> Regelung, dass Verzinsung der Kaution aufgrund der
Berlicksichtigung bei niedrigerer Miete abgegolten ist
— keine Verzinsungspflicht, wenn Nachweis gelingt,
dass dies tatsédchlich in konkreter Hohe geschehen

Als Mieter haben Sie im Ubrigen einen Schadensersatzan-
spruch, wenn Ihr Vermieter seiner Verzinsungspflicht nicht
nachkommt.

Ebenso haben Sie als Mieter Anspruch auf den Nachweis
dariiber, wo sich Ihr Geld befindet. Bei Zweifeln sollten

Sie sich nicht scheuen, von Ihrem Vermieter Auskunft iber
Geldinstitut, Kontonummer und -bezeichnung zu verlangen!

Sie erreichen uns: (Beratung nach Voranmeldung)

Hauptgeschaftsstelle
Konstanzer StraBe 61, 10707 Berlin
Tel. 030 / 882 30 85, Fax. 882 27 00

Zweigstellen
Leipziger Str. 49, 10117 Berlin, Tel. 030 /201 15 27
Sonnenallee 95, 12045 Berlin, Tel. 030 / 687 01 21

E-Mail: zentrale@mieterschutzbund-berlin.de
Internet: www.mieterschutzbund-berlin.de

Rechtsberatung fir Nichtmitglieder
Hotline 0190 / 82 92 40 (1,86 EUR/min, Mo-Fr 12-14 Uhr)

Die Ausfiihrungen konnen lediglich erste rechtliche Anhaltspunkte bieten. Eine
Beratung der Mitglieder durch Rechtsanwélte des Mieterschutzbundes
Berlin e. V. kann im Einzelfall dadurch nicht ersetzt werden. Fiir Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Inhalte keine Gewdhr. (Stand: Mérz 2004)

Copyright: Alle Texte und Abbildungen aus “Informationen fiir Mieter* sind
urheberrechtlich geschiitzt. Jede Reproduktion oder Ubertragung auBerhalb der
engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes bedarf der vorherigen schriftlichen
Genehmigung des Herausgebers. Der Urheberrechtsschutz gilt auch gegeniiber
Datenbanken und ahnlichen Einrichtungen.

Ihr Anliegen ist bei uns in guten Handen.

MIETERSCHUTZ BUND

BERLIN E.V.

Vereinbarung
der Mietkaution

Schutzgebiihr 1,00 EUR

Herausgeber: Mieterschutzbund Berlin e. V., Konstanzer Str. 61, 10707 Bin.
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Grafik Flyer: Eilmes Werbedesign
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Dieser Flyer wird Ihnen mit der Informationssendung erneut zugeschickt.

AULRECHT

Rechtsschutzversicherung AG

... damit Sie Recht behalten!

I Rechtsschutz zu Top-Konditionen
fur Mitglieder im Mieterschutzbund Berlin.

Mitgliedsbeitrag: 48,- EUR jahrlich (ohne Rechtsschutz)
7zgl. 33,- EUR pro Jahr Rechtsschutz, Aufnahmegebiihr 5,- EUR



7. \Vlereinbarung der Mietkaution

RegelméaBig wird fiir den Fall des Abschlusses eines Mietver-
trages zwischen Vermieter und Mieter eine Kaution vereinbart.
Eine solche Kaution soll dem Vermieter ausschlieBlich zur
Sicherung maglicher Anspriiche gegeniiber dem Mieter
dienen und ist kein Kredit des Mieters. Aus diesem Grund
bestehen hinsichtlich der "Aufbewahrung" der Kaution fir
den Vermieter strenge Pflichten.

Die wichtigsten Regelungen zur Leistung der
Mietsicherheit:

=> Grundsdtzlich ist eine Kaution nur dann zu zahlen, wenn
es eine diesbeziigliche vertragliche Absprache zwischen
Vermieter und Mieter gibt. Das Gesetz begriindet keine
automatische Pflicht zur Zahlung der Mietsicherheit,
sondern raumt dem Vermieter lediglich die Mdglichkeit
ein, Kaution zu verlangen.

=> Die Hohe der Kaution ist im Gesetz festgeschrieben. Sie
darf hochstens 3 Monatsmieten ausgehend von der
Nettokaltmiete (ohne Nebenkostenvorauszahlungen
bzw. -pauschalen) betragen. Ausnahmsweise von der
Bruttokaltmiete, wenn die kalten Nebenkosten nicht
gesondert abgerechnet werden. Vereinbarungen (iber
eine niedrigere Mietsicherheit sind mdglich.

=> Die Kautionszahlung ist grundsétzlich mit Beginn des
Mietverhaltnisses féllig. Eine Ratenzahlung in bis zu
drei monatlichen Teilleistungen ist maglich. Die erste
Rate ist mit Beginn des Mietverhdltnisses fallig.

=> Mietvertragsparteien sind frei in ihrer Entscheidung,
welche Form der Mietsicherheit sie wiinschen. Der
Vermieter muss die Kaution verzinst anlegen. In Betracht
kommt die nach dem Gesetz ausdriicklich geregelte
Barkaution, d. h. die Einzahlung eines Barbetrages auf
ein Sparkonto. Achten Sie darauf, dass die Kautions-
summe deutlich getrennt von iibrigen Vermégen des

Vermieters angelegt wird! Das bietet Schutz vor einem
Zugriff von Glaubigern des Vermieters. Die Anlage der
Kaution muss mindestens der einer Spareinlage zum
bei dreimonatiger Kiindigungsfrist (iblichen Zinssatz
entsprechen. Aber auch eine Bankbiirgschaft oder das
(inzwischen am héaufigsten) verpfandete Sparbuch
kommen als Anlageform in Betracht. Die Kontobezeich-
nung muss verdeutlichen, dass es nicht Geld des Ver-
mieters ist.

=> Einen Anspruch auf Auszahlung der Mietsicherheitszinsen
haben Sie nicht. Diese miissen Ihnen erst bei Beendigung
des Mietverhdltnisses mit der Mietsicherheitssumme
ausgezahlt werden.

=> Im Falle einer Barkaution auf einem Sparkonto des
Vermieters bei einer deutschen Bank oder Sparkasse
wird auch auf die Mietkautionszinsen seit 1993 eine
Zinsabschlagsteuer in Hohe von 30% féllig. Die Bank
macht dartiber selbststandig Meldung beim Finanzamt
und flihrt die Zinsabschlagsteuer ab. Eine Befreiung
von der Zinsabschlagsteuer konnen Sie nicht beantragen
(Vermieterkonto). Machen Sie die Zinsabschlagsteuer
im Rahmen lhrer Einkommenssteuererkldarung geltend.
Lassen Sie sich dafiir von Ihrem Vermieter eine Beschei-
nigung Uber die Hohe der angefallenen Zinsabschlag-
steuer erteilen!

=> Am zweckmaBigsten diirfte die Verpfandung eines auf
Ihren Namen angelegten Sparbuches an lhren Vermieter
sein. Der Vorteil ist, dass Sie selbst bei der Bank die
Befreiung von der Zinsabschlagsteuer beantragen kon-
nen.

=> Uberlegen Sie entsprechend Ihrer finanziellen Gegeben-
heiten, inwiefern andere Anlagemaoglichkeiten, z. B. auf
Festgeldkonten oder in Aktiendepots, in Betracht kom-
men. Bedenken Sie dabei, dass sowohl |hr Geld als
auch fir den Vermieter die Mietsicherheit bei einem
ungiinstigen Geschaftsverlauf verloren sein kdnnen.

MIETERSCHUTZ BUND BERLIN E.V.

Erhohte Gewinnbetrdge stehen lhnen als Mieter in voller
Hohe zu.

=> |hr Anspruch auf Auszahlung der Mietkaution entsteht
grundsdtzlich mit Beendigung des Mietverhaltnisses.
Der Anspruch ist grundsatzlich gegeben, wenn Einigkeit
dartiber besteht, dass der Vermieter keine Anspriiche
mehr Ihnen gegeniiber hat. [hr Vermieter hat aber Zeit,
Anspriiche lhnen gegeniiber zu priifen, die er aus der
Mietsicherheit befriedigen kann. Die Rechtsprechung
raumt ihm flir eine Priifung regelmaBig einen Zeitraum
von 6 Monaten ein.

=> Sollte im Laufe Ihres Mietverhéltnisses die Person des
Vermieters gewechselt haben, kénnen Sie von dem
‘neuen” Vermieter unabhangig davon, ob dieser die
Kaution von lhrem vorhergehenden Vermieter tatséchlich
erhalten hat, bei Beendigung des Mietvertrages die
Kaution zurtickverlangen. Wenn Ihr "neuer" Vermieter
nicht zahlen kann, kénnen Sie sich auch an Ihren "alten"
Vermieter halten (siehe aber Altfélle vor dem 01.09.2001).

=> Fiir den Fall, dass sich im Laufe der Mietzeit die Person
des Mieters dndert, d. h. nun nicht mehr mit der Person
des Kautionszahlers identisch ist, kann grundsatzlich
der "letzte" Mieter die Riickzahlung der Kaution verlangen.

=> Der Vermieter kann eine Kautionsnachzahlung von der
in den Mietvertrag eines verstorbenen Mieters eintre-
tenden Person verlangen, wenn der verstorbene Mieter
keine vereinbarte Kaution geleistet hat.

Erst seit 1983 gibt es gesetzliche Regelungen zur Verzin-
sungspflicht von Mietkautionen. Fiir zuvor geschlossene
Altvertrdge gelten Besonderheiten:

=> keine Regelung im Mietvertrag — Verzinsungspflicht
nach heutiger Rechtslage

=> Regelung der Verzinsung im Mietvertrag — entsprechen-
de Verzinsung nach Vertrag

Fortsetzung Seite 4

Mieterschutz ist Vertrauenssache.
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